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Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan
2.09.1.14

Lokalplanen omfatter et omrade beliggende i det sydvestlige hjor-
ne af Torstorpbebyggelsen.



Indholdsfortegnelse

Redegorelse, lokalplan 2.09.1.14.

INAIEANING .veenvieiieeee e s 2
Lokalplanens indhold.........c.ccooeriiniiiieiinieinc 2
HISTOTIE ...ttt ettt sttt sttt smn e s e e 2
Forholdet til anden planlagning ...........cccccevveiiiiiniiiiiniieeees 4
Baredygtig UdviKIINg.....coccoeiiiiiiiiiii 4
Lokalplanens retSVIrkninger...........cccooeviniiiriiiiiniiiniiiiii e 5
Lokalplanens midlertidige retsvirkninger ...........ccoevviiiiiinnncnninienne. 6

Hoje-Taastrup kommune, Lokalplan 2.09.1.14.

§ 1. Lokalplanens formal ............ccceviroiireninieniniceneeecceece e 7
§ 2. Lokalplanens omrade 0g zZonestatus ..........cccccvvveeeniriiiecneerinneiinenneen. 7
§ 3. Omradets anvendelse .........ooovieiiiiiiiiiiii e 7
§ 4. UdStyKNING. c..veeeiiiiiiiieeiceee e 8
§ 5. Bebyggelsens omfang og placering. ......c.cccecevniecviiniiniieciiin e, 8
§ 6. Bebyggelsens ydre fremtra&den..........occevevereriennieeinninnenseeseeeenene 8
§ 7. Beplantning og hegning. .........ceccovverivinernienenenineceere e 9
§ 8. Ubebyggede arealer og parkering. .........ccocceveevviiniiiniiciinnnennieens 10
§ 9. VEJ& OZ SHET. .eeeeiiriiiieeeiteciee ettt s 10
§ 10. Tekniske forsyningsanlaeg, renovation og spildevand. .................... 12
§ 11. Grundejerforening........c.oovevvvveeriieeerieeeciie et ee e 12
§ 12. Betingelser for ibrugtagning. ..........cccccceeveeereiiciiiciees e 13
§ 13. Ophavelse af lokalplan. ..o 13

VedtagelseSPAteZNINg ........ccccveeiiiiiieiieeiienieite et s 14



Redegorelse, lokalplan 2.09.1.14.

Indledning

Lokalplanens indhold

Historie

Lokalplanen omfatter et omrade beliggende i Vesterby i
det syd-vestlige hjerne af Torstorpbebyggelsen syd for
Hgje-Taastrup by.

Lokalplanen udarbejdes for at fastlagge omradets an-
vendelse og udnyttelse samt placering og udformning af
bebyggelse, beplantning , adgangsforhold m.v.

Lokalplanen udleegger omradet til dben lav boligbebyg-
gelse, parcelhuse.

Bebyggelsen skal udformes, sd den fremstér som en in-
tegreret del af det samlede Torstorp-omrade. Dette fér
bl.a. indflydelse pa bebyggelsens udformning og materi-
aler samt pé stisystemet, der skal tilpasses det overord-
nede stisystem.

Et princip i planen er, at udstykningen “dbnes” med sti-
gennembrud og mindre fellesarealer. Man skal desuden
kunne bevage sig rundt om hele omradet ad vej, sti eller
over fallesarealer. Stierne vil desuden medvirke til at
holde en minimal afstand mellem stgjvolden og de pri-
vate haver.

For at styrke indtrykket af fellesskab i bebyggelsen til-
strabes det, at alle grunde far adgang fra den interne vej,
der ligger som en akse gennem bebyggelsen.
Ovennzvnte vil dog ikke blive gjort til ufravigelige prin-
cipper for bebyggelsen.

P& grund af omréddets andel i Torstorpomrédets store
fellesareal tillades forholdsvist sma grundsterrelser
(min. 600 m2) og en bebyggelsesprocent pa 30.

Lokalplanomradet er en del af bydelen , Vesterby, der
igen er en af fire bydele i den nye boligbebyggelse, Tor-
storp. Torstorp er bygget p4 gammelt landbrugsareal, og
de forste boliger blev opfort midt i 80’erne. Lokalpla-
nomradet omfatter nogle af de sidste ledige arealer i om-
radet.

Torstorp er en del af den nye Hoje-Taastrup by, der bl.a.
omfatter Heje-Taastrup station, Rddhuset og det store
indkebscenter, City 2.

Torstorp omfatter omkring 1500 boliger fordelt pa de
fire bydele. Bebyggelsen er grupperet omkring et stort
fellesomrade, der omfatter storre sammenhangende fri-
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arealer og hvor der er bygget en skole og flere bernein-
stitutioner. Bebyggelsen i Vesterby har andel i dette
faellesomrade.

Hver bydel er centreret omkring en busgade og et torv.
Lokalplanens bebyggelse skal orientere sig mod bydel-
storvet, som er beliggende udenfor lokalplanomrédet.

Et af Torstorp-bebyggelsens principper er, at her skal
veare alle boligformer og typer. Etagebyggeri, tet-lav og
abent-lavt boligbyggeri. Der skal vare bade ejer-, lejer-
og andelsboliger. Den eksisterende bebyggelse 1 Vester-
by bestir fortrinsvist af tet-lav, rekke- og kadehuse
samt en enkelt etageejendom. Ejerformen er almennyttigt
byggeri og andelsboliger Med vedtagelse af lokalplan
2.09.1.14 vil der séledes kunne fgjes et nyt element af
ejerboligbaserede parcelhuse til bydelen. Det er samtidig
den mest efterspurgte boligform for tiden, hvilket sikrer
en hurtig udbygning og indflytning i omradet.
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Forholdet til anden
planlaegning

Baredygtig udvikling

4

Lokalplanomréadet er omfattet af kommuneplanens ram-
me 224. Det udlegges her til boligformél. Det pointeres,
at der i vesterbyomradet skal vaere mulighed for indpla-
cering af parcelhuse.

Omradet var en del af den i 1970 vedtagne byplanved-
tegt 2.08. I 1973 blev vedtaget en ny byplanvedtegt
2.09. gzldende for stort set hele det omrade, der i dag
udggr Torstorpbebyggelsen.

I 1981 blev byplanvedtegten aflgst af en rammelokal-
plan, lokalplan 2.09.1., der fastlage de overordnede be-
stemmelser for hele Torstorpbebyggelsen. Her under
princippet om de fire bolig-bydele, busbetjeningen og
den fzlles grgnning. Der blev bl. a. udlagt byggelinier pa
50 meter fra vejmidte langs Halland Boulevard og Syd-
vej.

I 1989 vedtog byradet lokalplan 2.09.1.7. omfattende det
sydlige omrade af Torstorp. Her blev bl.a. det syd-
vestlige hjgrne af Vesterby, som ogsa omfattes af ner-
varende lokalplan, udlagt til parcelhuse.

I 1992 vedtog byridet den nugzldende lokalplan
2.09.1.10, der udlzgger hele nerverende lokalplans om-
rade til teet-lave boliger. Der var pé den tid ikke bygher-
rer, der gnskede at bygge parcelhuse i stgrre stil. Lokal-
plan 2.09.1.10 fastlegger desuden principper for stifg-
ring indenfor omradet, som fastholdes i den nye lokal-
plan. Bl.a. skal der vare stier langs stgjvoldene og der
skal vare stiforbindelse til den grenne kile mod Ngrreby.
Bestemmelserne for parcelhuse fra lokalplan 2.09.1.7.
viderefgres stort set uzndret for hele lokalplan
2.09.1.14.s omrade. Dog bortfalder en bestemmelse om,
at bygninger skal opfgres med gavl eller facade i en 2
meter byggelinie langs de interne veje.

Langs Hveen Boulevard gzlder de af vejbestyrelsen til
enhver tid fastsatte byggelinier.

Det er byradets holdning, at man ved byggeri og udvik-
ling i Hgje-Taastrup Kommune, skal strebe efter en ud-
vikling, der bade gkonomisk og gkologisk er baredygtig.
Bygningernes ressourceforbrug skal sa vidt muligt be-
grenses. Der skal tages hensyn til ressourceforbruget
bade ved opferelsen og ved den fremtidige drift.

Kvalitet.

Bebyggelsen skal vare af hgj kvalitet. Den enkelte byg-
ning skal vere harmonisk og velproportioneret i sit ud-
tryk, opfert af gedigne materialer og i en materialegko-
nomisk konstruktion.



Lokalplanens retsvirk-
ninger

Energi.
Bebyggelsen skal indrettes og opfgres sadan, at det ngd-

vendige energiforbrug bliver mindst muligt. Det gelder
dels for opfgrelsen, dels for den fremtidige opvarmning
og belysning.

Vand.

Bebyggelsen skal indrettes sadan, at det ngdvendige for-
brug af drikkevand bliver sa lille som muligt. Regnvand
fra bygningerne og de overdakkede arealer skal i stgrst
muligt omfang nyttigggres f.eks. ved nedsivning eller
opsamling (f.eks. bilvask, havevanding m.v.)

Affaid.
Bebyggelsen skal indrettes saledes at mulighederne for at
udnytte de ressourcer, der findes i affald bliver bedst
mulige.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen, ma de ejendomme, der er omfattet af planen
i fplge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den nuverende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsztte som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anleg med videre, der
er indeholdt i planen.

I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at eks-
propriere ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nar ekspropriation vil vaere af vasentlig betydning for
realisering af lokalplanen.

Byrédet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser
under forudsztning af, at det ikke er i strid med prin-
cipperne i lokalplanen.

Videregéende afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Der er begrundet formodning om tilstedevarelsen af for-
tidsminder indenfor lokalplanomradet. De formodede
fortidsminder vil ved nybygning og anlegsarbejder i gi-
vet fald vaere omfattet af Bekendtggrelse af lov om mu-
seer m.v. nr. 584 af 31. august 1989, § 26. De antik-
variske myndigheder anbefaler, at omréddet udgraves
arkzologisk forud for anlegsarbejders iverksattelse.



Lokalplanens midlertidi-
ge retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma omra-
det, der er omfattet af forslaget ikke udnyttes pa en ma-
de, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gzlder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og &ndring af anvendelsen.
Den eksisterende lovlige anvendelse af omradet kan fort-
sette som hidtil.



Heoje-Taastrup kommune, Lokalpian 2.09.1.14.

I henhold til lov om planlegning (lovbekendtggrelse nr.
746 af 16 august 1994 med senere ®ndringer) fastsettes
fglgende bestemmelser for det i § 2 nevnte omrade be-
liggende i Hgje-Taastrup by i det syd-vestlige hjgrne af
Torstorpbebyggelsen, nord for Sydve;j.

§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Lokalplanens omra-
de og zonestatus

§ 3. Omradets anvendel-
se

Lokalplanens formal er at fastlegge anvendelsen af om-
radet til dben-lav boligbebyggelse, parcelhuse, samtidig
med at principperne for omridets og bebyggelsen ud-
formning viderefgres som forudsat i den overordnede
planl®gning.

2.

. Lokalplanens omrade afgrenses som vist pa kortbilag
1 og omfatter matriklerne nr. 52 m, 52 ab samt del af
matriklerne 52 s, 52 u, 52 x og 52 z alle Hgje-
Taastrup by, Hgje-Taastrup, samt alle matrikler, der
efter den 1. august 1997 udstykkes fra de navnte
ejendomme.

Lokalplanens omrade er beliggende i byzone.

3. Lokalplanen opdeles i 2 underomrader, omrade B og

omrade S - jvf. kortbilag 1.

Omrade B.
1.1.

Omrade B udlegges til aben-lav boligbebyggelse.
Det omfatter desuden lokale veje og stier.

1.2. Det er tilladt, at der pd den enkelte ejendom drives

sddan erhvervsvirksomhed som almindeligvis ud-
fgres i private boliger, nar virksomheden drives af
beboerne og kun optager en mindre del af boligens
areal (max. 25 %). Virksomheden skal drives pa en
sddan made, at ejendommens karakter af bolig ikke
forandres. Der ma ikke foretages egentlig skilt-
ning. Der mé ikke forekomme udendgrs oplag.
Virksomheden mé ikke foranledige ulemper for de
omkringboende eller give anledning til parkerings-
behov, som ikke kan dakkes indenfor ejendom-
men.

1.3. Indenfor omrade B skal etableres to nere fellesare-

aler. Se § 8 stk. 6 og kortbilag 2.



§ 4..Udstykning.

§ 5. Bebyggelsens om-
fang og placering.

§ 6. Bebyggelsens ydre
fremtraeden

Omrade S.
2.1. Omrade S udlegges til stgjzone/stgjvold. Stgjzonen

1.

udformes, sa den opfylder kravene i § 8 pkt 7.

. Omradet udstykkes efter principperne vist pa bilag 2.

Ingen boligparcel ma udstykkes mindre end 600 m?.

Der kan udstykkes hgjst 28 bolig-parceller indenfor
lokalplanomradet.

I hver ende af fordelingsvejen udlegges et mindre
halvprivat fellesareal.

Bebyggelsesprocenten indenfor den enkelte ejendom
ma ikke overstige 30.

Bebyggelsen kan hgjst opfares i 112 etage.

Intet punkt af en bygnings ydervaegge eller tagflade
ma gives en hgjde, der overstiger 8,5 meter over gen-
nemsnitskoten for eksisterende terreen under huset.

Bebyggelse mé ikke opfgres nermere vej end 2 me-
trer. Dette gelder ogsa alle smabygninger.

Mod sti og fellesarealer mé ingen bebyggelse opferes
nzrmere skel end 2,5 meter.

Udhuse og carporte med en facadehgjde pa hgjst 250
cm og en taghzldning pa hgjst 20° kan opfgres i ind-
til 1 meters afstand fra naboskel.

Carporte, udhuse m.v.. pi max. 50 m® med fladt tag
kan opferes 1 naboskel jvf. bestemmelserne 1 byg-
ningsreglementet for smahuse, safremt der er etable-
ret fast hegn jvf. § 7 pkt. 1.

Byggelinie langs Halland Boulevard er udlagt 50
meter fra vejmidte som vist pa kortbilag 2.

Udvendige bygningssider (facader, tag) skal udfgres i
tegl. Tage kan dog daxkkes med betontegl af typen
dobbelt-S el. lign. Mursten skal fremstd som blanke
eller vandskurede, overvejende 1 gule eller rgde nu-
ancer, tilpasset omradets karakter.



§ 7. Beplantning og heg-
ning.

2.

3.

4.

—

Partier af facaden kan udfgres i tre eller glas.
Andre materialer vil kunne indga i det omfang de ikke
kommier i konflikt med bebyggelsens helhedsprag.

Tage skal have en hzldning pa mellem 25° og 45°.

Skiltning begrenses til en navneplade ved indgangen
pé hgjst 600 cm®. Reklamering ma ikke finde sted.

Der mé ikke opsttes antenner og paraboler pa de
enkelte ejendomme, sa disse er synlige fra vej, sti,
naboejendomme m.v.

Byradet kan give tilladelse til opsztning af antenner,
paraboler m.v. til radioamatgrer eller andre beboere,
der vurderes at have et s@rligt behov for individuelle
modtagefaciliteter.

. Hegn mod vej, sti og fellesarealer skal vere levende

hegn. Hvis naboerne er enige om det, kan der opfgres
fast hegn/plankevark mellem de enkelte grunde.

Hegn og stakitter mé ikke vere hgjere end 1.80 meter.

. Langs vejene etableres en alléagtig treebeplantning af

lgvfeldende treer, som illustreret under § 9. pkt. 3.

De to fellesarealer i forbindelse med adgangsvejene
skal hver beplantes med mindst 2-3 lgvfeldende tra-
er, lind eller ask, fortrinsvist sd de ikke skygger for
bebyggelsen..

Bebyggelsens fazllesarealer beplantes, indrettes og
vedligeholdes af en fzlles grundejerforening.

Beplantning af stgjvolden skal udformes, sa voldene
udgger et supplerende rekreativt omrade. Beplantnin-
gen skal desuden udggre et lebalte mod stgjkilden.
Beplantningen skal besta af lgvfeldende arter. Langs
foden ad stgjvolden mod Halland Boulevard etableres
et hegn, som sikrer, at legende bgrn ikke kan komme
ud pa vejen.



§ 8. Ubebyggede arealer
og parkering.

§ 9. Veje og stier.
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1. Ubebyggede arealer pa de enkelte ejendomme ma kun

anvendes til have og gardsplads.
Der ma ikke vare udendgrs oplag eller henstilles uind-
registrerede biler og lignende.

. Ubebyggede arealer skal fremtrade ordentlige og vel-

holdte.

. Der skal pa den enkelte ejendom anlegges en parke-

ringsplads for hver pabegyndt 100 m® bolig.

. Der ma ikke uden byradets sarlige tilladelse parkeres

biler pa over 3500 kg totalvaegt.

. Ejendomme indenfor lokalplanomradet har del i Tor-

storpbebyggelsens fallesarealer og anleg, herunder
stgjvolde og skal deltage i vedligeholdelsen af disse
gennem medlemsskab af grundejerforening jvf. § 11.

. For enden af de to fordelingsveje i omradets nordlige

og sydlige del anlegges 2 mindre halvprivate fzlles-
arealer. Hvert areal skal have et reelt og sammen-
hengende ubefestet opholdsomrade pa mindst 300
m’. Omradet kan benyttes til f.eks. legeplads, bal-
plads petanquebane o.l. efter hvad den lokale grund-
ejerforening matte beslutte.

. Stgjen fra Halland Boulevard skal ved hjelp af stgj-

vold, beplantning og om ngdvendigt andre stgjdem-
pende foranstaltninger dempes, s stgjniveauet pa
bolignere opholdsarealer og ved facader ikke over-
stiger 55 db(A). Udformning af stgjvold og beplant-
ning skal godkendes af byradet.

. Der udlegges veje og stier som vist pa kortbilag 2,

idet alle viste udlzg til veje og stier er placeret inden-
for delomrade B.

. Bydelsveje (adgangsvej) udlegges i 12 meters bred-

de.
Kvartersveje (stillevej) udlegges i1 9 meters bredde.
Parcelhusveje udlagges i 8 meters bredde.
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3. Ovennzvnte veje udformes som vist pa illustrations-

skitserne:

ADGANGSVEJ — 12M UDLAG

M. TREER KOREBANE TREER FORTOV
* L J L] * [
®150 & 700 ©150 @ 200 © SYD
o 1200 .

STILLEVEJ — 9 M UDLAG

TRAER RABAT RABAT TRAER
ee o KOREBANE e oo
e 150 o 600 0150 @
L4 800 .

PARCELHUSVEJ — 8 M UDLAG

i =

“VIGEPLADS
f;ORTOX K@REBANE .ARM. G.RAES

¢ 150 o 450 e 200 o

[} 800 .




§ 10. Tekniske forsy-
ningsanlaeg, renova-
tion og spildevand.

§ 11. Grundejerforening.

(@)}
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Der ma hgjst vere én 3 meter bred overkgrsel til hver
ejendom.

Stier udlegges i 2-3 meters bredde. Se kortbilag 2.

Langs lokalplanomradet syd-gstlige skel Igber en 3
meter bred sti, som for halvdelens vedkommende
anlegges indenfor lokalplanomradet.

Bebyggelsen tilsluttes kollektiv varmeforsyning -
fjernvarme. Der ma ikke benyttes el til rumopvarm-
ning.

Bebyggelsen skal tilsluttes det offentlige spildevands-
anleg og den kollektive vandforsyning,

Boliger skal tilmeldes den kommunale dagrenovati-
onsordning. Der skal afs@ttes plads til opbevaring af
affald og genbrug fra boliger jvf. kommunens regula-
tiv for husholdningsaffald. Affald og genbrug skal
kunne afhentes jvf. regulativets bestemmelser. Det vil
sige med nem og hensigtsmassig adgang for renova-
tgren. Byrddet skal godkende en plan for den pé-
tenkte opbevaring og opsamling af dagrenovation,
genbrug og storskrald.

Der kan indenfor omrédet etableres installationer til
produktion af vedvarende energi, vandbesparende
foranstaltninger, nedsivning af regnvand fra tag, sa-
fremt jordbundsforholdene tillader det. Byradet skal
dog give tilladelse ved stgrre installationer.

Bebyggelsen indenfor omradet tilsluttes et felles an-
tenneanlag. I principper et anleg, der er felles for
hele bydelen. Byradet kan dog godkende, at lokalpla-
nomrédet far sit eget fellesantenneanlzg.

Der kan indrettes transformerstation indenfor omradet
til dets egen forsyning. Transformerstationen skal i
udtryk og materialer tilpasses den gvrige bebyggelse.

Grundejere indenfor lokalplanomradet skal vare til-
sluttet en felles grundejerforening , der omfatter hele
lokalplanomradet.



§ 12. Betingelser for
ibrugtagning.

§ 13. Oph=evelse af lokal-
plan.

13

2. Grundejerforeningen skal oprettes nar byrédet forlan-

ger det, og vedtagterne skal godkendes af byradet.

3. Ovennavnte grundejerforening skal vare tilsluttet den

i lokalplan 2.09.1. § 7 nevnte grundejerforening, som
varetager drift og vedligeholdelse af de falles friare-
aler - herunder bygrenningen og stejzonen- samt be-
byggelsens ogvrige felles anleg. Denne grundejerfor-
ening omfatter hele lokalplan 2.09.1.s omrade.

Ny bebyggelse mé ikke tages i brug for:

de i § 4 pkt. 4 nzevnte fallesarealer er anlagt.

den i § 7 pkt. 3 og 4 og navnte beplantning er etable-
ret.

de i § 8 pkt. 3 nevnte parkeringspladser er anlagt.

de i § 8 pkt. 7 beskrevne stojdempende foranstaltnin-
ger og beplantning er etableret.

dei § 9 pkt. 1-3 nevnte veje og stier er anlagte.

de i § 10 navnte tekniske anleg for vand- og energi-
forsyning, spildevandsafledning samt renovation er
etablerede, og boligerne er tilmeldt tilmeldingspligtige
athentningsordninger.

ejendommen er tilsluttet grundejerforeningen jvf. § 11.

Den af Hgje-Taastrup byrdd den 11. november 1981
vedtagne lokalplan 2.09.1. samt den den 13. juni 1989
vedtagne lokalplan, 2.09.1.7 og den den 15. december
1992 vedtagne lokalplan 2.09.1.10 oph@ves for det om-
rade, som omfattes af nervaerende lokalplan.



Vedtagelsespitegning
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I henhold til § 27 i lov om planlaegning (lovbekendtge-
relse nr. 746 af 16. august 1994) vedtages foranstdende
lokalplan endeligt, og i medfor af lovens § 31 begares
lokalplanen tinglyst p4 de af planen omfattede ejendom-
me.

Hgje-Taastrup byrad, den 27 januar 1998.

sign.

Anders Bak
borgmester

Peter B. Zahlekjer
teknisk direktor

Tinglyst den 4. marts 1998 under nr.: 5298
Tinglyst pa matriklerne nr.:

52 M, 52 AB, 52 S, 52 U, 52 X og 52 Z Hgje Taastrup
by, Haje Taastrup.

Retten i Taastrup 13. marts 1998.

sign.:

Else Jorgensen
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